PROSPEKT INFORMACYJNY

., IWOj Nowy DOM nieopodal Gdyni Dworska
17 Dobrzewino*

,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego o dwéch
lokalach mieszkalnych oraz dwoéch zbiornikow na wody opadowe
na dziafce nr 188/64 w miejscowosci Dobrzewino gm. Szemud”

Wersja 1/2026
Data sporzgdzenia: 26.02.2026r.

Stan na dzien sporzgdzenia



DEWELOPER

KO-MA DOMY | MIESZKANIA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg
w Gdyni, kod 81-589, przy ulicy Sojowej numer 35 B lok. 2, zarejestrowana w Rejestrze
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0001101118, posiadajgca
REGON: 528398761, NIP: 9581743172, kapitat zaktadowy 5.000 zt 00 gr

CZESC OGOLNA

PROSPEKT
INFORMACYJNY

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

KO-MA DOMY | MIESZKANIA SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Gdyni, kod 81-589,
przy ulicy Sojowej numer 35 B lok. 2, zarejestrowana w
Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 0001101118, posiadajgca REGON:
528398761, NIP: 9581743172, kapitat zakladowy 5.000 zt 00 gr

Adres

Gdynia, kod 81-589, ul. Sojowa numer 35 B lok. 2

Numer NIP i REGON

NIP: 9581743172 REGON 528398761

Numer telefonu

+48 691404925

Adres poczty
elektronicznej

koma.biuro2@gmail.com
Iwona.malanowska@wp.pl

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé,
o ileistnieja,trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres




Data rozpoczecia

Data wydania decyziji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na
kwote powyzej
100 000 zt

NIE

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego?

Dobrzewino, dziatka 188/64, obreb ewidencyjny 0004 Dobrzewino

Ul.Dworska 17

Numer ksiegi wieczystej

GD1Ww/00150898/4

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski

0 wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej




W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja

0 powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektowistniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie Nie dotyczy
inwestyciji

i wptywajacych na
warunkizycia®

Akty planowania Plan ogdélny gminy miejscowy plan
przestrzennego i zagospodarowania
inne akty prawne przestrzennego  fragmentu
na terenie wsi: Bedargowo, Bojano,
objetym Czestkowo, Dobrzewino,
przedsiewzieciem Donimierz, Gfazica, Jelehska
deweloperskim Miejscowy plan Huta, Kamien, Kielenska
lub zadaniem zagospodarowania Huta, Kielno, Koleczkowo,
inwestycyjnym przestrzennego Lesno, Lebienska Huta,
tebno, Przetoczyno,
Rebiska, Szemud,
Szemudzka Huta, Warzno,

Zeblewo zatwierdzony
Uchwalg Nr LVI/465/2006
2 Rady Gminy Szemud z dnia
Inne 25 pazdziernika 2006 roku i
ogtoszony w  Dzienniku
Urzedowym  Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 57, poz. 853
z dnia 08 marca 2007 roku,
zmieniony  Uchwatg  Nr
XLI/376/2009 Rady Gminy
Szemud z dnia 10 listopada
2009 roku i ogtoszony w
Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego
Nr 166, poz. 3199 z dnia 08
grudnia 2009 roku oraz
Uchwatg Nr VI/39/2011 Rady
Gminy Szemud z dnia 30
marca 2011 roku i ogtoszony
w Dzienniku  Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego
Nr 72, poz. 1521 z dnia 15
czerwca 2001 roku

Miejscowy plan odbudowy

teren zabudowy mieszkaniowej

leni Przeznaczenie teren : innei
Ustalenia eznaczenie terenu jednorodzinnej

obowigzujgcego
miejscowego




planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsigwzigciem Maksymalna powierzchnia
deweloperskim zabudowy

lub zadaniem
inwestycyjnym

. ‘s 16,48%<dopuszczalne 30%
Maksymalna intensywnosc¢

zabudowy

16,48%<dopuszczalne 30%

L 16,48%<dopuszczalne 30%
Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysokosé wysokos¢ zabudowy —do 10 m

zabudowy

powierzchnia biologicznie czynna

Minimalny udziafprocentowy g _ min. 40 % powierzchni dziatki

budowlanej,
Minimalna liczba miejsc do
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowialudzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy i

zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1; dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo- tu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustgnowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia
wody,

5% Wyzr){aczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogro- dzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz
rodzajéw materiatéw budowlanych.

10)



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce Nie dotyczy
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw od-rebnych
Warunki i szczegoétowe Nie dotyczy
zasady obstugiw zakresie
komunikaciji
Warunki i szczegotowe Nie dotyczy
zasady obstugiw zakresie
infrastruktury technicznej
Ustalenia Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
obowigzujac :
€90 Maksymalna intensywnos$c¢ Nie dotyczy
miejscowego zabudowy
planu
zagospodaro '
wa%iap Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
przestrzennego nadziemna intensywnosé
dla dziatek lub zabudowy
ich fragmentéw, :
znajdujgcych sie Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
w odlegtosci do zabudowy
100 m Nie dotycz
od granicy Maksymalna wysokosé yezy
terenu zabudowy
objetego Nie d
przedsigwzieci Minimalny udziat e dotyczy
210 procentowy
deweloperskim -
:ﬁ\t/)végtd?:n!ﬁmmEJ Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
) yeyiny parkowania
Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo Nie dotyczy
decyzji Funkcja zabudowy i
0 ustaleniu zagospodarowaniaterenu
lokalizaciji
inwestyciji celu - -
publicznegodia Cechy zabudowy i Nie dotyczy
terenu objetego zagospodarowania terenu
przedsiewzieciem Nie d
g:(\;v:rllti)éarﬁrsklm lub gabaryty le dotyczy
inwestycyjnym w '
przypa)(lllk}g b¥aku forma architektoniczna Nie dotyczy
miejscowego .
planu usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy




zagospodarowania . ‘s . Nie dotyczy
przestrzennego intensywnos¢ wykorzystania
terenu
warunki ochrony srodowiska Nie dotyczy
i zdrowialudzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy [ zagos
podarowania terenu
potozonego na ob- szarach
szczegolnego zagrozenia
powo-dzig

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie
informacje ,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenoéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw od-rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugiw zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugiw zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywnosc
zabudowy

Nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje
dotyczgce
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnyms®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowa-nia
przestrzennego

Nie dotyczy

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagos-
podarowania przestrzennego

gminy

Nie dotyczy

decyzjach o
warunkach
zabudowyi
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

decyzjach o
Ssrodowiskowych uwarun-
kowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach
ograniczonegouzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowegoi

Nie dotyczy




mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zada- niem inwestycyjnym:

. . Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na
realizacjeinwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
liniikolejowej
decyzja o0 zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje  inwestycji w
zakresie lotniska  uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestyciji W
zakresie budowli przeciw-
powodziowych

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie sciekow, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizaciji Nie dotyczy
inwesty-cji w zakresie budowy
obiektu energe- tyki jadrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strate- gicznej inwestycji w
zakresie sieciprzesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizaciji Nie dotyczy
regio-nalnej sieci
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwesty- cji w  zakresie
Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego
decyzja o0 zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacjeinwestycji w zakresie
infrastrukturydostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strate- gicznej inwestycji w
sektorze nafto- wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na talk* nie*
budowe
Czy pozyvoleme na tak nie
budowe jest N
ostateczne
Czy pozyvoleme na tak nie*
budowe jest N
zaskarzone B

Numer pozwolenia
na budoweoraz
nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja numer AB.6740.4.329.2024.12 wydana dnia 19 listopada 2024
roku z upowaznienia Starosty Wejherowskiego, ostateczna z dniem 04
grudnia 2024 roku

Data uprawomochienia
sie decyzji 0
pozwoleniu na budowe
budynku

Nie dotyczy




Numer zgtoszenia Nie dotyczy

budowy,

o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz.
U.z 2023r.

poz. 682, z pézn. zm.),),
oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whnie- sienia sprzeciwu
przez ten organ

Data 31.05.2026r.

zakonczenia
budowy
domu
jednorodzinn
€go

. 16.12.2024 — 31.05.2026
Planowany termin

rozpoczecia i
zakonczenia robot

budowlanych
. ] 1
Liczba budynkow
Opis przedsigwziecia _ _ . Nie dotyczy
deweloperskiego lub Rozmieszczenie budynkow
zadania na nieru- chomosci (nalezy
inwestycyjnego poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)
Sposéb pomiaru Rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona bedzie w
powierzchni inwentaryzacji powykonawczej wedtug normy PN-ISO 9835:2015-

uzytkowej lokalu 12.




mieszkalnegoalbo
domu
jednorodzinnego

Zamierzony sposob
i procentowy udziat

zrédet finansowania
przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wlasne pomniejszone o
wptaty klientow

deweloperskiego lub W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy

_zadama _ finanso-wych (wypetnia sie w

Inwestycyjnego przypadku kredytu)

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy Zamknioty-mieszkaniowy-

nabywcow rachunek powierniczy* rachunek po-wierniczy*
0,45%

Wysokos¢é stawki
procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?”




Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow

nabywcy

Mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia $rodkéw
pienieznych pochodzgcych z wptat dokonywanych przez klientow
DEWELOPERA, przy czym dla NABYWCY w ramach rachunku
technicznego przypisano indywidualny numer rachunku/Rachunek
Pomocniczy/; zasady dysponowania $rodkami  pienieznymi
zgromadzonymi  na  otwartym  mieszkaniowym  rachunku
powierniczym, o ktérym mowa wyzej, sg hastepujgce:

- NABYWCA dokonuje wptat na Rachunek pomocniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, przy czym
wysokos¢ wptat dokonywanych przez NABYWCE jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdélnych etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego;

NABYWCA dokonuje wptat na Rachunek Pomocniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,

- Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
NABYWCY, a na zadanie NABYWCY podaje szczegotowe
informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
Umowy, ktérej strong jest NABYWCA wystepujacy z zgdaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat,

- DEWELOPER ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego,
dla ktérego prowadzony jest ten rachunek,

- Bank wyptaca DEWELOPEROWI $rodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wczes$niej niz
po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w  harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego;
stwierdzenie zakohczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego dokonywane jest przez Bank w trybie kontroli, o
ktérej mowa w art. 17 Ustawy, W trakcie kontroli bank ma prawo
wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczgcym przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi
deweloper.

- w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie Bank wyptaca
DEWELOPEROWI pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez NABYWCE na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na NABYWCE prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, prawi
roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére NABYWCA
wyrazit zgode,

- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze
stron na zasadach okreslonych w § 7 tego aktu, Bank wypfaca
NABYWCY przypadajagce mu Srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy
oraz innych dokumentow, o ktérych mowa w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.; Bank wypfaca
NABYWCY przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po odstgpieniu od Umowy przez syndyka na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe lub
przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 roku -
Prawo restrukturyzacyjne;




- w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na
zasadach okreslonych w § 7 tego aktu, strony przedstawig zgodne
o$wiadczenia woli
0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
NABYWCE na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym;
Bank wyptaca zgromadzone srodki pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwiocznie po otrzymaniu oswiadczen, o
ktérych mowa wyzej oraz innych dokumentéw, o ktérych mowa w
umowie 0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego., - koszty, optaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg DEWELOPERA,-------- prawo wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie
Bankowi i tylko z waznych powodow, przy czym termin
wypowiedzenia umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten
ulega skroceniu w przypadku, gdy przed jego uptywem DEWELOPER
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
Bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowq; Bank
poinformuje NABYWCE na papierze lub innym trwatym nosniku w
terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

w przypadku wypowiedzenia umowy------- mieszkaniowego rachunku
powierniczego DEWELOPER niezwtocznie zawrze

z innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 (szescdziesieciu)
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem
ze przedmiotem zawieranej umowy bedzie prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku--------- powierniczego, jak
w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.----------

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku----
------- powierniczym zostang niezwtocznie przekazane przez Bank, w
ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek-------------- powierniczy otwarty przez DEWELOPERA w
innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez DEWELOPERA
oswiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajgcego, ze rachunek,
na ktéry majg byé przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku.-

W przypadku gdy DEWELOPER nie przedstawi oswiadczenia banku
lub kasy, o ktorym mowa powyzej, w terminie 60 (szes$cdziesieciu)
dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, Bank niezwtocznie zwrdéci NABYWCY  srodki
znajdujgce sie na tym rachunku.
DEWELOPER w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa
powyzej, poinformuje NABYWCE na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie.

NABYWCA moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
DEWELOPERA obowigzku,---

o ktérym mowa powyzej.




NEEE NS T Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z

Zapewniajgcey siedzibg w Warszawie (KRS 0000026438)
bezpieczenstwo

srodkéw nabywcy

Patrz : zatgcznik nr 4 do umowy deweloperskiej:

Harmonogram Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego

przedsiewziecia
deweloperskiego lub

zadania

inwestycyjnego

Dopuszczeni W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisow

e waloryzagj prawa dotyczgcych wysokosci stawek podatku od towarow i ustug
ceny  oraz odnoszacych si¢ do przedmiotu Umowy, przed zawarciem Umowy
okreslenie przenoszacej wiasnos¢ — zostanie zastosowana wtasciwa stawka
zasad podatku od towardw i ustug, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
waloryzacji zakresie przepisami. DEWELOPER zawiadomi niezwtocznie

NABYWCE pisemnie — listem poleconym o zmianie stawki podatku
od towardw i ustug

NABYWCA moze w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 8 ztozy¢ oswiadczenie o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

Po bezskutecznym uptywie tego terminu Strony przyjmuja, ze
NABYWCA wyrazit zgode na zmiane ceny.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez NABYWCE, NABYWCA
otrzyma zwrot kwot wptaconych na poczet ceny sprzedazy na
warunkach okreslonych w § 7 ust. 12 Umowy, a w przypadku gdy
NABYWCA nie odstgpi od Umowy w opisanym wyzej terminie,
DEWELOPER wystawi fakture korygujaca

W przypadku zmiany powierzchni lokalu cena sprzedazy przedmiotu
Umowy ulega odpowiedniemu obnizeniu lub podwyzszeniu

Kwota ta wyliczona zostanie na podstawie dokumentu odrebnego
rozliczenia dostarczonego NABYWCY, a DEWELOPER wystawi
fakture korygujaca

W przypadku zmiany powierzchni lokalu cena sprzedazy przedmiotu
Umowy ulega odpowiedniemu obnizeniu lub podwyzszeniu------------
Kwota ta wyliczona zostanie na podstawie dokumentu odrebnego
rozliczenia dostarczonego NABYWCY, a DEWELOPER wystawi
fakture korygujacqg.----------

W przypadku podwyzszenia ceny w wyniku zmiany stawki podatku
od towaréw i ustug lub zmiany powierzchni lokalu NABYWCA
doptaci DEWELOPEROWI réznice - w terminie do dnia zaptaty
ostatniej raty z tytutu ceny sprzedazy.

W przypadku obnizenia ceny w wyniku zmiany stawki podatku od
towarow i ustug lub zmiany powierzchni lokalu DEWELOPER
zwroci NABYWCY réznice - w terminie ptatnosci ostatniej raty z
tytutu ceny przedazy.

7)  Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jedmorodzimrego oraz Dewetoperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skfadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu
Gwarancyjnym.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE

PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na
jakich mozna
odstgpi¢ od
umowy

dewelo-

perskiej lub
jednej z umow,

o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1pkt
2, 3 lub 5 ustawy
z dnia

20 maja 2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. NABYWCA ma prawo odstgpi¢ od Umowy:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli DEWELOPER nie doreczyt NABYWCY zgodnie z art. 21 lub
art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informaciji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informaciji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na NABYWCE praw wynikajgcych
Z umowy w terminie okreslonym w umowie;

7) w przypadku gdy DEWELOPER nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem lub kasg
w trybie i terminie okreslonym w § 6 ust. 3 umowy,

8) w przypadku gdy DEWELOPER nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez DEWELOPERA obowigzku, o
ktérym mowa w § 6 ust. 4 umowy , w terminie 10 dni od dnia
zawarcia z innym bankiem lub kasg umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego;

10) w przypadku nieusuniecia przez DEWELOPERA wady istotnej
Lokalu na zasadach okreslonych w § ust. 10 umowy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w § 5 ust. 12 umowy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe.-----------
13) W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw
prawa dotyczgcych wysokosci stawek podatku od towardow i ustug
odnoszacych sie do przedmiotu Umowy, przed zawarciem Umowy
przenoszgcej wtasno$¢ — zostanie zastosowana wiasciwa stawka
podatku od towardw i ustug, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami. DEWELOPER zawiadomi niezwiocznie
NABYWCE pisemnie — listem poleconym o zmianie stawki podatku
od towaréw i ustug. NABYWCA moze w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa wyzej ztozy¢
odwiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,

14) Powierzchnia lokalu mieszkalnego moze ulec nieznacznej
Zmianie, przy czym zmiana powierzchni lokalu mieszkalnego nie
powinna przekroczy¢ 2 % (dwéch procent) wielkosci podanej w §2
ust. 1 Umowy. Jezeli r6znica powierzchni rzeczywistej w stosunku
do powierzchni projektowanej wskazanej w Umowie oraz w
prospekcie informacyjnym bedzie wieksza lub mniejsza niz




okreslona powyzej, to NABYWCY przystuguje prawo do odstgpienia
od Umowy z wytgczeniem sytuacji, w ktérej powodem réznicy
powierzchni jest realizacja zmian dokonanych w trakcie budowy na
zlecenie NABYWCY.

Odstgpienie od umowy winno nastgpi¢ w terminie 14 dni od dnia-
zawiadomienia NABYWCY przez DEWELOPERA o zmianie
powierzchni wynikajgcej z dokonanego obmiaru

Dla swojej skutecznosci oswiadczenie woli NABYWCY o
odstgpieniu-----------

od niniejszej Umowy musi zawiera¢ zgode na wykreslenie
roszczenia z ksiegi wieczystej jaka zostanie zatozona dla
Nieruchomosci o przeniesienie--------------- wiasnosci lokalu
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie--------------
poswiadczonymi (zwane dalej ,Zgodg na wykreslenie
roszczenia’).-----------------

DEWELOPER ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez NABYWCE $wiadczenia pienieznego
w terminie
lub wysokosci okreslonej w § 4 tego aktu, mimo wezwania
NABYWCY w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez NABYWCE s$wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

DEWELOPER ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia sie NABYWCY do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na NABYWCE prawo
stanowigce przedmiot umowy pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba Zze
niestawienie sie NABYWCY jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez DEWELOPERA w
sytuacjach opisanych w ust. 7 i 8 powyzej, NABYWCA zobowigzany
jest doreczy¢é DEWELOPEROWI Zgode na wykreslenie roszczenia
w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia odstgpienia od Umowy
przez DEWELOPERA.




INNE INFORMACJE

Obowigzek od Urzedu gminy Szemud o nasadzeniach zastepczych. Obowigzek opieki nad
drzewami posadzonymi na dziatce w ilosci 7 sztuk ich utrzymanie do roku 2029r, w zaleznosci od
lokalu, odpowiednio 3, 4 sztuki.

[l.Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umo- wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi
do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo ak- tualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administraciji
architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostat-niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz
spotki celowey;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktéregoorgan nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;




Wyzej wymieniona dokumentacja jest w Siedzibie Spotki
. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzib
w Warszawie (KRS 0000026438), prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy alb
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego system
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusows
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

—. O O A0

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego
albodomu
jednorodzinnego

... zt brutto

Powierzchnia
uzytkowa lokalu
mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Cena m?
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

... zt brutto

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wtasnosci nie- ruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust.
2

ustawy z dnia 20 maja 2021
r.
0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

do dnia 01 lipca 2026 roku

Okreslenie potozenia
oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego
albo budynku, w ktérym
ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnejalbo
umowy deweloperskiej
lub

jednej z uméw, o
ktérych mowaw art. 2
ust. 1 pkt 2, 31lub 5

lub

ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r.o ochronie

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Patrz: zatgcznik nr 3 do
umowy deweloperskiej:
technologia wykonania i
standard Budynku i Lokalu.

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i tere-nie
wokot niego,
stanowigcym

czes$¢ wspolng
nieruchomosci

Patrz: zatgcznik nr 3 do
umowy deweloperskiej::
technologia wykonania i
standard Budynku i Lokalu.




praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

2 zewnetrzne miejsca
postojowe oraz 2 garaze,
po jednym miejscu i garazu
na lokal

Dostepne media w
budynku

energia elektryczna, zimna
biezgca woda, gaz ziemny,
dostep do kanalizacji
sanitarnej,

instalacja; domofonowa
(okablowanie bez
osprzetu), alarmowa
(okablowanie bez
osprzetu); w pokojach i
salonie znajdowac sie bedg
gniazda RTV/SAT

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do
drogi publicznej

Okreslenie
usytuowania lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczylokali
mieszkalnych

Patrz: zatgcznik nr 1: usytuowanie lokalu/rzuty kondygnaciji




Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczenh oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych,do
ktorych wykonania
zobowigzujesie
deweloper

Patrz: zatgcznik nr 3 do umowy deweloperskiej: standard

prac wykonczeniowych.

Patrz: zatgcznik nr 1: powierychnia/ rzuty kondygnaciji.

Data
wydania
zaswiadczeni
ao
samodzielno
Sci lokalu
mieszkalneg
0

do dnia 01 lipca 2026 roku

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

do dnia 01 lipca 2026 roku

Informacje o lokalu
uzytkowym
nabywanym
réwnoczesnie

z lokalem
mieszkalnym albo
domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego
albo

utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego
nastgpi przenie-sienie
prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zataczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyj- nym.

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarun- kowanh lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).






